DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Num. 6049 / 03.07.2009 26653

Ajuntament de Picanya

Aprovacio definitiva de la modificacio puntual del Pla
General d’Ordenacio Urbana niimero 15. [2009/7379]

Segons ’aprovacié definitiva de la modificacié puntual niime-
ro 15 del Pla General d’Ordenacié Urbana (PGOU) de Picanya, els
aspectes, relacionats amb les zones N i P, d’ds industrial i de magat-
zems, aixi com la seua compatibilitat amb I’us residencial, a la zona
de Vistabella, queden del segiient tenor literal:

Zona residencial de baixa densitat. Zona UE-Vistabella.

Article 6.18. Ambit

La zona residencial de baixa densitat esta constituida pel conjunt
d’arees expressament indicades en els plans O i P d’ordenaci6 urbanis-
tica conforme a la grafia i I’abreviatura que s’indica en la llegenda.

Esta constituida per zones amb tipus d’ordenacié d’edificacié
adossada, on s’admet ['aillada o ’aparellada, a més de la residéncia

plurifamiliar de baixa densitat amb tipologies arquitectoniques analo-

gues i integrades.

Article 6.19. Assignacid d’usos

1. Us dominant: residencial unifamiliar i plurifamiliar de baixa
densitat.

2. Usos permesos:

S’hi permet qualsevol altre s no inclos en I’apartat 3 d’aquest
article, en les arees assenyalades en els plans d’ordenacio, llevat que
manifestament siguen incompatibles amb I’is dominant d’aquesta
zona. En qualsevol cas, hauran d’ajustar-se a les condicions segiients:

a) Rem. Us residencial comunitari.

S’admet en edifici d’us exclusiu, i es permet en les zones grafiades
per a Rem o Rpf, i caldra destinar a aquest Us totes les plantes sobre
rasant o planta semisoterrani, inclosa la baixa.

b) Us residencial unifamiliar.

S’admet en edifici exclusiu adossat, aparellat o aillat, sempre amb
tipologies arquitectoniques analogues i integrades, i caldra dedicar
totes les plantes per damunt de rasant o planta semisoterrani a aquest
mateix Gs. s

c) Rpf. Us residencial plurifamiliar.

S’admet en edifici d’us exclusiu i caldra destinar-hi totes les plan-
tes sobre rasant o planta semisoterrani, inclosa la baixa.

d) Us comercial compatible amb I’habitatge.

Només podran ubicar-se en planta baixa. Si s’ubiquen en edifici
d’us mixt, els locals comercials hauran de comptar amb accessos des
de la via piiblica o vestibul exterior i nuclis de comunicacié vertical
independents i diferenciats dels de la resta d’usos.

S’admetra, aixi mateix, en edificacions unifamiliars tradicionals
preexistents a I’aprovaci6 del Pla General, sempre que les dites edifi-
cacions no es troben fora d’ordenacid substantiu.

¢) Hotels, hostals i pensions.

S’admet en edifici d’us exclusiu.

f) Oficines.

3. Usos permesos a la zona UE-Vistabella.

a) Rpf. Us residencial plurifamiliar.

S’admet en edifici d’us exclusiu i caldra destinar-hi totes les plan-
tes sobre rasant, inclosa la planta baixa.

b) Us comercial compatible amb 1’habitatge.

Només podran ubicar-se a les zones assenyalades al planejament i
dins de I’ambit limitat, concretament a I’illa 3.

S’admet solament a la planta baixa.

c¢) Hotels, hostals i pensions.

S’admet en edifici d’us exclusiu.

4. Usos prohibits:
‘a) Terciaris:
— Locals comercials (Tco.2 i Tco.3).

— Edificis, locals i instal'lacions destinats a activitats recreatives
(Tre.2, Tre.3 i Tre.4).

Ayuntamiento de Picanya

Aprobacion definitiva de la modificacion puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana niimero 15. [2009/7379]

Segtin la aprobacién definitiva de la modificacién puntual ntime-
ro 15 del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Picanya,
los aspectos, relacionados con las zonas N y P, de uso industrial y de
almacenes, asi como su compatibilidad con el uso residencial, en la
zona de Vistabella, quedan del siguiente tenor literal:

Zona residencial de baja densidad. Zona UE-Vistabella.

Articulo 6.18. Ambito

La zona residencial de baja densidad esta constituida por el con-
junto de areas expresamente indica das en los planes O y P de ordena-
cién urbanistica conforme a la grafia y la abreviatura que se indica en
la leyenda.

Esta constituida por zonas con tipo de ordenacion de edificacion
adosada, donde se admite la aislada o la pareada, ademds de la resi-
dencia plurifamiliar de baja densidad con tipologias arquitectonicas
analogas e integradas.

Articulo 6.19. Asignacion de usos

1. Uso dominante: residencial unifamiliar y plurifamiliar de baja
densidad. :

2. Usos permitidos:

Se permite cualquier otro uso no incluido en el apartado 3 de este
articulo, en las areas sefialadas en los planes de ordenacion, salvo que
manifiestamente sean incompatibles con el uso dominando de esta
zona. En cualquier caso, deberan ajustarse a las siguientes condiciones:

a) Rem. Uso residencial comunitario.

Se admite en edificio de uso exclusivo, y se permite en las zonas
grafiadas para Rem o Rpf, y habra que destinar a este uso todas las
plantas sobre rasante o planta semisdtano, incluida la baja.

b) Uso residencial unifamiliar.

Se admite en edificio exclusivo adosado, pareado o aislado, siem-
pre con tipologias arquitectonicas analogas e integradas, y habra que
dedicar todas las plantas por encima de rasante o planta semisétano a
este mismo uso.

¢) Rpf. Uso residencial plurifamiliar.

Se admite en edificio de uso exclusivo y habra que destinar todas
las plantas sobre rasante o planta semisotano, incluida la baja.

d) Uso comercial compatible con la vivienda.

Solo podran ubicarse en planta baja. Si se ubican en edificio de
uso mixto, los locales comerciales deberan contar con accesos desde
la via publica o vestibulo exterior y nicleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos. Se admitird,
asimismo, en edificaciones unifamiliares tradicionales preexistentes a
la aprobacion del Plan General, siempre que dichas edificaciones no
se encuentran fuera de ordenacion sustantivo.

¢) Hoteles, hostales y pensiones.

Se admite en edificio de uso exclusivo.

f) Oficinas.

3. Usos permitidos en la zona UE-Vistabella. .

a) Rpf. Uso residencial plurifamiliar.

Se admite en edificio de uso exclusivo y habra que destinar todas
las plantas sobre rasante, incluida la planta baja.

b) Uso comercial compatible con la vivienda.

Solo podran ubicarse en las zonas sefialadas en el planeamiento y
dentro del ambito limitado, concretamente en la manzana 3.

Se admite solamente en la planta baja.

c) Hoteles, hostales y pensiones.

Se admite en edificio de uso exclusivo.

4. Usos prohibidos:

a) Terciarios: .

— Locales comerciales (Tco.2 y Tco.3).

— Edificios, locales e instalaciones destinados a actividades recrea-~
tivas (Tre.2, Tre.3 y Tre.4).
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b) Industrials i magatzems:

Article 6.20. Condicions de la parcel-la

A. Residencial unifamiliar. Run

1. Parametres de forma.

Les parcel-les, per a ser edificables, hauran de complir les condici-
ons segiients:

a) Superficie minima. La superficie minima d’una parcel-la per a
ser edificable sera de 100 metres quadrats per habitatge.

b) Fagana minima. Almenys un dels limits frontals sera com a
minim de 6 metres.

c) Forma de la parcella. Sera de manera que puga inscriure-s’hi
un rectangle de 6x12 metres, un dels costats del qual coincidisca amb
I’alineacid exterior i els limits laterals no formen una angle inferior a
80 graus sexagesimals amb 1’alineaci6 exterior.

2. Parametres d’ocupacw 1emplagament

a) L’ocupacié maxima de parcel-la sera del 60% de la superf’ icie.

b) La distancia minima entre I’edificaci6 i els limits frontals i tes-
teres sera de 3 metres. No computaran per al mesurament d’aquestes
distancies respecte al limit frontal les volades o els cossos ixents per-
mesos. Si que computaran en relacié amb els limits testeres, a excep-
ci6 dels rafols no superiors a 80 cm.

c) La planta soterrani totalment davall rasant no computara a
I’efecte d’ocupacié de parcel-la, i haura de complir les reculades
només respecte a |’alineaci6 frontal o exterior del carrer principal. *

d) La planta soterrani o semisoterrani que sobreisca de la linia de
rasant podra no recular-se respecte a les alineacions testeres o interi-
ors sempre que les parcel-les confrontants no tinguen sol-licitada una
llicéncia de construccié o aquesta estiga plantejant una cota del pati
confrontant sobre rasant, o conste per escrit 1’acord dels propietaris
corresponents amb la solucid proposada.

B. Residencial comunitari Rem i residencial plurifamiliar Rpf.

1. Parametres de forma.

Les parcel‘les, per a ser edificables, hauran de complir les condici-
ons seglients:

a) Superficie minima. La superficie minima d’una parcel-la per a
ser edificable sera de 300 metres quadrats.

b) Fagana minima. Almenys un dels limits frontals sera com a
minim de 15 metres.

c) Forma de la parcel'la. Sera de manera que puga inscriure-s’hi
un rectangle de 15x15 metres, un dels costats del qual coincidisca amb
I’alineacié exterior i els limits laterals no formen una angle inferior a
80 graus sexagesimals amb 1’alineaci exterior.

2. Parametres d’emplagament.

a) L’ocupacié maxima de parcel-la sera del 70% de la superficie.

b) La distancia minima entre I’edificacio i els limits frontals i tes-
teres sera de 3 metres. No computaran per al mesurament d’aquestes
distancies respecte al limit frontal les volades o els cossos ixents per-
mesos. Si que computaran en relacié als limits, les testeres, a excepcid
dels rafols no superiors a 80 cm.

¢) La planta soterrani totalment davall rasant no computara a efec-
tes de parcel'la, podent ocupar el 100% de la parcel-la (modificat el
16.05.2005).

d) La planta soterrani o.semisoterrani que sobreisca de la linia de
rasant podra no recular-se respecte a les alineacions testeres o interi-
ors, sempre que les parcel-les confrontants no tinguen sol-licitada una
llicéncia de construccidé o aquesta estiga plantejant una cota del pati
confrontant sobre rasant, o conste per escrit 1’acord dels propietaris
corresponents amb la solucié proposada.

C. Residencial plurifamiliar tipus DP1

1. Parametres de forma.

Les parcel‘les, per a ser edificables, hauran de complir les segiients
condicions:

a) Superficie minima: la superficie minima d’una parcel‘la per a
ser edificable sera de 80 m?.

b) Fagana minima: tindra una amplaria igual o major de 6 metres.

¢) Forma de la parcel‘la: sera aquella que dins de la parcel-la puga
inscriure’s un cercle de 6 metres de diametre.

b) Industriales y almacenes:

Articulo 6.20. Condiciones de la parcela

A. Residencial unifamiliar. Run

1. Parametros de forma.

Las parcelas, para sér edmcables deberan cumplir las siguientes
condiciones:

a) Superficie minima. La superficie minima de una parcela para
ser edificable serd de 100 metros cuadrados por vivienda.

b) Fachada minima. Por lo menos uno de los limites frontales sera
como minimo de 6 metros.

¢) Forma de la parcela. Sera de manera que pueda inscribirse en la
misma un rectangulo de 6x12 metros, uno de los lados del cual coinci-
da con la alineacion exterior y los limites laterales no formen un dngu-
lo inferior a 80 grados sexagesimales con la alineacion exterior.

2. Parametros de ocupacioén y emplazamiento.

a) La ocupacién maxima de parcela sera del 60% de la superficie.

b) La distancia minima entre la edificacion y los limites fronta-
les y testeras serd de 3 metros. No computaran para la medicion de
estas distancias con respecto al limite frontal los voladizos o los cuer-
pos salientes permitidos. Si que computaran en relacion con los limites
testeras, a excepcion de los aleros no superiores a 80 cm. '

c) La planta sétano totalmente bajo rasante no computara al efecto
de ocupacién de parcela, y debera cumplir los retranqueos solo con
respecto a la alineacion frontal o exterior de la calle principal.

d) La planta sétano o semisétano que sobresalga de la linea de
rasante podra no retranquearse con respecto a las alineaciones testeras
o interiores, siempre que las parcelas colindantes no tengan solicitada
una licencia de construccion o esta esté planteando una cota del patio
colindante sobre rasante, o conste por escrito el acuerdo de los propie-
tarios correspondientes con la solucién propuesta.

B. Residencial comunitario Rem y residencial plurifamiliar Rpf.

1. Pardmetros de forma.

Las parcelas, para ser edificables, deberan cumplir las siguientes
condiciones:

a) Superficie minima. La superficie minima de una parcela para
ser edificable sera de 300 metros cuadrados.

b) Fachada minima. Por lo menos uno de los limites frontales sera
como minimo de 15 metros.

c) Forma de la parcela. Sera de manera que pueda inscribirse un
rectangulo de 15x15 metros, uno de los lados del cual coincida con la
alineacion exterior y los limites laterales no formen un dngulo inferior
a 80 grados sexagesimales con la alineacion exterior.

2. Parametros de emplazamiento.

a) La ocupacion maxima de parcela sera del 70% de la superficie.

b) La distancia minima entre la edificacion y los limites frontales
y testeras serd de 3 metros. No computaran para la medicion de estas
distancias con respecto al limite frontal los voladizos o los cuerpos
salientes permitidos. Si que computaran en relacion a los limites, las
testeras, a excepcion de los aleros no superiores a 80 cm.

c) La planta sétano totalmente bajo rasante no computara a efec-
tos de parcela, pudiendo ocupar el 100% de la parcela (modificado el
16.05.2005).

d) La planta sétano o semisdtano que sobresalga de la linea de
rasante podra no retranquearse con respecto a las alineaciones testeras
o interiores, siempre que las parcelas colindantes no tengan solicitada
una licencia de construccion o esta esté planteando una cota del patio
colindante sobre rasante, o conste por escrito el acuerdo de los propie-
tarios correspondientes con la solucion propuesta.

C. Residencial plurifamiliar tipo DP1

1. Parametros de forma.

Las parcelas, para ser edificables, deberan cumplir las siguientes
condiciones:

a) Superficie minima: la superficie minima de una parcela para ser
edificable sera de 80 m2.

b) Fachada minima: tendra una anchura igual o mayor de 6 metros.

c) Forma de la parcela: sera aquella que dentro de la parcela pueda
inscribirse un circulo de 6 metros de diametro.
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2. Parametres d’ocupacio i d’emplagament.

a) L’ocupacié maxima de parcel-la sera del 75% de la parcel-la.
L’edificaci6 davall rasant podra ocupar-ne el 100%.

b) La distancia minima entre edificacié i els limits frontals i tes-
teres sera la determinada en el pla corresponent d’alineacions, i s’ajus-
tara I’edificacié a les alineacions assenyalades.

¢) La planta soterrani totalment davall rasant no computara a efec-
tes de parcel'la, podent ocupar el 100% de la parcel'la (modificat el
16.05.2005).

S’hi permet també soterrani davall els espais lliures d’us privat de
la parcel-la.

D. Residencial plurifamiliar tipus UE-Vistabella.

1. Parametres de forma.

Les parcel-les, per a ser edificables, hauran de complir les condici-
ons segilients:

a) Superficie minima. La superficie minima d’una parcel-la per a
ser edificable sera de 300 metres quadrats.

b) Fagana minima. Almenys un dels limits frontals sera com a
minim de 15 metres.

¢) Forma de la parcel-la. Sera de manera que puga inscriure-s’hi
un rectangle de 15x15 metres, un dels costats del qual coincidisca amb
Ialineaci6 exterior i els limits laterals no formen una angle inferior a
80 graus sexagesimals amb I’alineacié exterior.

2. Parametres d’emplagament.

a) La distancia minima entre I’edificacio i els limits frontals sera
de 3,00 metres, i d’acord amb les reculades especificades en el pla-
nol del PGOU de la UE-Vistabella. No computaran per al mesurament
d’aquesta distancia respecte al limit frontal les volades o els cossos
ixents permesos.

b) La planta soterrani totalment davall rasant no computara a efec-
tes de parcel-la, podent ocupar el 100% de la parcel-la. No es permet la
construcci6 de semisoterrani. S

E. Resta d’usos permesos.

1. Parametres de forma.

Les parcel'les, per a ser edificables, hauran de complir les condici-
ons segiients:

a) Superficie minima. La superficie minima d’una parcel-la per a
ser edificable sera de 500 metres quadrats.

b) Fagana minima. Almenys un dels limits frontals sera com a
minim de 20 metres.

c) Forma de la parcel'la. Sera aquella en qué puga inscriure’s un

. rectangle de 20x20 metres, un dels costats del qual haura de coincidir
amb I’alineacid exterior i els limits laterals no hauran de formar una
angle inferior a 80 graus sexagesimals amb 1’alineaci6 exterior.

2. Parametres d’emplacament.

a) L’ocupacié maxima de parcel-la sera del 70% de la superficie.

b) La distancia minima entre I’edificacié i els limits.frontals sera
de 5 metres i respecte a la resta de limits de 3 metres. No computaran
per al mesurament d’aquestes distancies respecte al limit frontal les
volades o els cossos ixents permesos. Si que computaran, en relaci6
amb els limits, les testeres, a excepcio dels rafols no superiors a 80
cm.

. ¢) La planta soterrani totalment davall rasant no computara a efec-
tes de parcel-la, podent ocupar el 100% de la parcel-la (modificat el
16.05.2005).

Article 6.21. Condicions de volum i forma dels edificis (modificat
28.06.2001) 2

A. Residencial unifamiliar. Run

1. El nombre maxim de plantes sera de dues plantes, i s’hi perme-
tra la cambra o el porxe generat, entre el forjat del sostre de la segona
planta, sense comptar soterrani ni semisoterrani, i ’iltim de coberta,
per la realitzacié de les actuacions permeses per damunt de 1’altura de
cornisa.

2. L’altura maxima de cornisa (sostre de la segona planta) sera de
7,5 metres i I’altura maxima total de 10 metres.

S’entendra sempre per altura de cornisa la de la cara inferior del
forjat sostre de la planta segona.

2. Pardmetros de ocupacién y de emplazamiento.

a) La ocupacion maxima de parcela sera del 75% de la parcela. La
edificacion bajo rasante podra ocupar el 100%.

b) La distancia minima entre la edificacion y los limites frontales
y testeras sera la determinada en el plan correspondiente de alineacio-
nes, y se ajustara la edificacion a las alineaciones sefialadas.

c) La planta sétano totalmente bajo rasante no computara a efec-
tos de parcela, pudiendo ocupar el 100% de la parcela (modificado el
16.05.2005). r

Se permite también sétano bajo los espacios libres de uso privado
de la parcela.

D. Residencial plurifamiliar tipo UE-Vistabella.

1. Pardmetros de forma.

Las parcelas, para ser edificables, deberan cumplir las siguientes
condiciones:

a) Superficie minima. La superficie minima de una parcela para
ser edificable serd de 300 metros cuadrados.

b) Fachada minima. Por lo menos uno de los limites frontales sera
como minimo de 15 metros.

c) Forma de la parcela. Serd de manera que pueda inscribirse en
la misma un rectangulo de 15x15 metros, uno de los lados del cual
coincida con la alineacién exterior y los limites laterales no formen un
angulo inferior a 80 grados sexagesimales con la alineacidn exterior.

2. Parimetros de emplazamiento.

a) La distancia minima entre la edificacion y los limites frontales
serd de 3,00 metros, y de acuerdo con los retranqueos especificados en
el plano del PGOU de la UE-Vistabella. No computaran para la medi-
cion de esta distancia con respecto al limite frontal los voladizos o los
cuerpos salientes permitidos.

b) La planta sétano totalmente bajo rasante no computara a efectos
de parcela, pudiendo ocupar el 100% de la parcela. No se permite la
construccion de semisétano.

E. Resto de usos permitidos.

1. Parametros de forma.

Las parcelas, para ser edificables, deberan cumplir las siguientes
condiciones:

a) Superficie minima. La superficie minima de una parcela para
ser edificable sera de 500 metros cuadrados.

b) Fachada minima. Por lo menos uno de los limites frontales sera
como minimo de 20 metros. _

¢) Forma de la parcela. Sera aquella en la que pueda inscribirse un

_recténgulo de 20x20 metros, uno de los lados del cual debera coincidir

con la alineacidn exterior y los limites laterales no deberan formar una
angulo inferior a 80 grados sexagesimales con la alineacion exterior.

2. Parametros de emplazamiento.

a) La ocupacion maxima de parcela sera del 70% de la superficie.

b) La distancia minima entre la edificacion y los limites frontales
sera de 5 metros y con respecto al resto de limites de 3 metros. No
computaréan, para la medicion de estas distancias con respecto al limite
frontal, los voladizos o los cuerpos salientes permitidos. Si que com-
putaran, en relacién con los limites, las testeras, a excepcion de los
aleros no superiores a 80 cm.

¢) La planta sétano totalmente bajo rasante no computara a efec-
tos de parcela, pudiendo ocupar el 100% de la parcela (modificado el
16.05.2005).

Articulo 6.21. Condiciones de volumen y forma de los edificios
(modificado 28.06.2001)

A. Residencial unifamiliar. Run

1. El nimero maximo de plantas serd de dos plantas, y se permitird
el desvan o el altillo generado, entre el forjado del techo de la segunda
planta, sin contar s6tano ni semisdtano, y el ultimo de cubierta, por la
realizacién de las actuaciones permitidas por encima de la altura de
cornisa.

2. La altura maxima de cornisa (techo de la segunda planta) serd
de 7,5 metros y la altura maxima total de 10 metros.

Se entendera siempre por altura de cornisa la de la cara inferior del
forjado techo de la planta segunda.
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3. Per damunt de ’altura de cornisa de I’edifici només s’admetran:

a) Cobertes inclinades, amb la limitaci6 establerta en I’article fixat
en les ordenances generals.

La coberta inclinada podra no ocupar la totalitat de la superficie en
planta de I’edificacio, i en aquest cas la resta de superficie es tractara
com a terrassa plana, accessible o no.

b) S’hi permetra, en cas que s’hi realitzen cobertes inclinades, la
utilitzacié de la cambra com a part de I’habitatge. S’hi admetra que les
peces del porxe ventilen i il-luminen, mitjangant buits en els plans de
les cobertes inclinades, claraboies, lluernes o finestres basculants.

També es podran situar finestres en pla vertical amb les condicions
seglients:

- Distaran com a minim 1,80 metres respecte a la linia de fagana
i no sobrgpassaran en cap punt ’envoltant iniciada des de la linia de
cornisa amb un angle de 45°.

En parcel-les de cantd, I’ocupacié del qual no siga superior al 50%,
les mesures anteriors es prendran des de la linia exterior del rafol situ-
at a I’altura de cornisa.

- No sobrepassaran en cap punt I’altura total maxima.

- Estaran separats els volums excedents a causa d’aquestes particu-
laritats una distancia minima de 60 cm de la mitgera.

- La longitud total no excedira del 50% de la longitud de la fagana,
per a la qual cosa es computaran separadament les faganes exteriors i
les faganes interiors.

¢) La superficie d’aquests porxes només computard a efectes
d’edificabilitat on I’altura lliure siga superior a 1,5 m.

4. Es permet la construcci6 de soterranis o semisoterranis, amb les
particularitats de la normes generals.

5. Reculades de I’edificacio.

La reculada minima a faganes sera de tres metres i es realitzara
de manera integrada a les faganes del mateix front de les edificacions
d’una illa.

Podra dur-se a terme un reculada diferent d’allo establert per a les
distintes faganes d’una illa, sempre que comprenga parcel-les amb un
minim de fagana de 12 metres i que es plantege una uni6 en cada late-
ral amb I’alineacié de I’edifici confrontant d’almenys 3 metres.

Mitjangant un estudi de detall s’hi podran proposar solucions alter-
natives.

B. Residencial comunitari Rem i residencial plurifamiliar Rpf.
(modificat el 27.07.2001)

1. El nombre maxim de plantes sera de dues i s’hi permetra un atic,
una cambra o un porxe, generat, entre el forjat del sostre de la segona
planta i I’altim de coberta, sense comptar soterrani ni semisoterrani.

2. D’altura maxima de cornisa sera de 7,50 m.

3. Per damunt de ’altura de cornisa de I’edifici només s’admetran:

a) Les vessants de la coberta, que no podran sobrepassar ’altura
de 3,30 m des de Ialtura de cornisa, ni els plans que, quan continguen
una linia situada 0,40 m per damunt de les arestes d’altura de cornisa
de I’edifici en faganes, formen un pendent de 25°.

b) Es permetra, en cas de realitzar-se cobertes inclinades, la utilit-
zacié de la cambra com a part del mateix habitatge. S’admetra que les
peces del porxe ventilen i il-luminen, mitjangant buits en els plans de
les cobertes inclinades, claraboies, lluernes o finestres basculants.

- La superficie d’aquests porxes només computaré a efectes d’edi-
ficabilitat on I’altura lliure siga superior a 1,50 m.

- En cas de realitzar-se un atic, no es permetra la construcci6 de
mansardes.

c) Baranés de proteccid o acabaments ornamentals que no sobre-
passaran ’altura d’1,40 m.

d) S’entén per atic 'ultima planta de Iedifici, de superficie edifi-
cada inferior a la de les restants plantes, i la fagana de la qual es troba
retirada dels plans de faganes de I’edifici en tota la longitud almenys
2,90 m. Es permet la realitzaci¢ d’atics. Es prendra com a referéncia,
per a la fixaci6 de les vessants de coberta, les arestes de 1’altura de
cornisa de I’atic a les faganes, i I’altura total del carener de tota I’edifi-
caci6 sera de 12 m.

4. Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis, amb les
particularitats de les normes generals.

3. Por encima de la altura de cornisa del edificio solo se admitiran:

a) Cubiertas inclinadas, con la limitacién establecida en el articulo
fijado en las ordenanzas generales.

La cubierta inclinada podra no ocupar la totalidad de la superficie
en planta de la edificacidn, y en este caso el resto de superficie se tra-
tara como terraza plana, accesible o no.

b) Se permitira, en caso de que se realicen cubiertas inclinadas, la
utilizacién del desvan como parte de la vivienda. Se admitira que las
piezas del desvan ventilen e iluminen, mediante vacios en los planos de
las cubiertas inclinadas, claraboyas, lucernarios o ventanas basculantes.

También se podran situar ventanas en plano vertical con las sigui-
entes condiciones:

- Distaran como minimo 1,80 metros con respecto a la linea de
fachada y no sobrepasaran en ningin punto la circundante iniciada
desde la linea de cornisa con un dngulo de 45°.

En parcelas de esquina, cuya ocupacion no sea superior al 50%,
las medidas anteriores se tomaran desde la linea exterior del alero situ-
ado a la altura.de cornisa.

- No sobrepasaran en ningin punto la altura total maxima.

- Estaran separados los volumenes excedentes a causa de estas par-
ticularidades a una distancia minima de 60 cm de la medianera.

- La longitud total no excederd del 50% de la longitud de la
fachada, para lo que se computaran separadamente las fachadas exteri-
ores y las fachadas interiores.

c) La superficie de estos desvanes solo computara a efectos de edi-
ficabilidad donde la altura libre sea superior a 1,5 m.

4. Se permite la construccion de sétanos o semisétanos, con las
particularidades de las normas generales.

5. Retranqueos de la edificacion.

El retranqueo minimo a fachadas sera de tres metros y se realizara
de manera integrada en las fachadas del mismo frente de las edificaci-
ones de una manzana.

Podrd llevarse a cabo un retranqueo diferente de lo establecido
para las distintas fachadas de una manzana, siempre que comprenda
parcelas con un minimo de fachada de 12 metros y que se plantee una
unién en cada lateral con la alineacion del edificio colindante de al
menos 3 metros.

Mediante un estudio de detalle se podran proponer soluciones
alternativas.

B. Residencial comunitario Rem y residencial plurifamiliar Rpf.
(modificado el 27.07.2001)

1. El nimero maximo de plantas sera de dos y se permitira un atico,
un desvan o un altillo generado, entre el forjado del techo de la segunda
planta y el altimo de cubierta, sin contar sétano ni semisdtano.

2. La altura maxima de cornisa sera de 7,50 m.

3. Por encima de la altura de cornisa del edificio solo se admitirdn:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podréan sobrepasar la altura
de 3,30 m desde la altura de cornisa, ni los planos que, cuando con-
tengan una linea situada 0,40 m por encima de las aristas de altura de
cornisa del edificio en fachadas, formen una pendiente de 25°.

b) Se permitird, en caso de realizarse cubiertas inclinadas, la utiliza-
cién del desvan como parte de la misma vivienda. Se admitird que las
piezas del desvan ventilen e iluminen, mediante vacios en los planos de
las cubiertas inclinadas, claraboyas, lucernarios o ventanas basculantes.

- La superficie de estos desvanes solo computara a efectos de edi-
ficabilidad donde la altura libre sea superior a 1,50 m.

* En caso de realizarse un atico, no se permitira la construccion de
mansardas.

¢) Barandillas de proteccion o remates ornamentales que no sobre-
pasaran la altura de 1,40 m.

d) Se entiende por 4tico la ultima planta del edificio, de superfi-
cie edificada inferior a la de las restantes plantas, y cuya fachada se
encuentra retirada de los planos de fachadas del edificio en toda la
longitud, por lo menos, 2,90 m. Se permite la realizacin de 4ticos. Se
tomard como referencia, para la fijacion de las vertientes de cubierta,.
las aristas de la altura de cornisa del atico en las fachadas, y la altura
total de la cumbrera de toda la edificacion serd de 12 m.

4. Se permite la construccién de sétanos o semisotanos, con las
particularidades de las normas generales.
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5. Reculades de I’edificacio.

La reculada minima a faganes sera de 3,00 metres i es realitzara
de manera integrada a les facanes del mateix front de les edificacions
d’una illa.

Podra dur-se a terme un reculada diferent d’allo establert, sempre
que comprenga parcel-les amb un minim de fagana de 12 metres i que
es plantege una unio en cada lateral amb I’alineacié de I’edifici con-
frontant d’almenys 3 metres.

C. Residencial plurifamiliar tipus DP1

1. El nombre maxim de plantes sera de dues altures més atic, gene-
rat entre el forjat del sostre de la segona planta i I’tltim de la coberta,
per la realitzacié de les actuacions permeses per damunt de I’altura de
cornisa.

2. L’altura maxima de cornisa sera de 10 metres a la cara inferior
de I’altim forjat de I’atic, i I’altura maxima de carener de 13,5 metres.

3. Per damunt de I’altura de cornisa de I’edifici només s’admetran:

a) Cobertes inclinades, amb la limitacié establerta en el paragraf
anterior. !

La coberta inclinada podra no ocupar la totalitat de la superficie en
" planta de I’edificacio, i en aquest cas la resta de la superficie es tracta-
ra com a terrassa plana, accessible o no.

b) Es permetra, en cas de realitzar-se cobertes inclinades, la utilit-
zaci6 del porxe resultant com a part del mateix habitatge. S’admetra
que les peces del porxe ventilen i il-luminen, mitjan¢ant buits practi-
cats en els plans de les cobertes inclinades, com claraboies, lluernes o
finestres basculants.

També es podran situar finestres en pla vertical amb les condicions
segilents:

— Distaran com a minim 1,80 metres respecte a la linia exterior del
rafol i no sobrepassaran en cap punt I’envoltant iniciada des de la linia
de cornisa amb un angle de 45°.

— No sobrepassara en cap punt I’altura total maxima.

— Estaran separats els volums excedents causats per aquestes parti-
cularitats una distancia minima de 60 cm de la mitgera.

— La longitud total no excedira del 50% de la longitud de la fagana
i es computaran separadament les faganes exteriors i les interiors.

— Les baranes de proteccié o acabaments ornamentals no sobrepas-
saran I’altura d’1,40 metres per damunt de 1’altura de cornisa.

— Caixes d’escala i ascensors, diposits, maquinaria per a instal-
lacions de I’edifici, que no podran sobrepassar 1’altura d’un pla de 45°
iniciat des de la linia de cornisa exterior o interior i sense sobrepassar
’altura de 4 metres des de I’altim forjat xafable de 1’habitatge superi-
or.

— La superficie d’aquests porxes no computara a efectes d’edifica-
bilitat.

D. Residencial plurifamiliar UE-Vistabella.

1. El nombre maxim de plantes sera de tres i s’hi permetra un atic,
excepte I’illa nimero 1 del planol de la UE, que sera de quatre plantes
i s’hi permetra un atic. ’

S’entén per atic I’ultima planta de I’edifici, de superficie edificada
inferior a la de les restants plantes, i la fagana del qual es troba retirada
dels plans de faganes de I’edifici en tota la longitud almenys 3,0 m.

2. L’altura maxima de cornisa sera de 9,0 m, i ’altura maxima de
carener sera de 12,50 metres. A la illa 1 del planol de la UE I’altu-
ra maxima de cornisa sera de 12 i I’altura maxima de carener sera de
15,5 metres.

3. Per damunt de 1'altura de cornisa de 1’edifici només s’admetran:

a) Les vessants de la coberta, que no podran sobrepassar 1’altura
de 3,50 m des de I’altura de cornisa, ni tampoc podran sobrepassar, els
plans que, quan continguen una linia situada 0,40 m per damunt de les
arestes. d’altura de cornisa de 1’edifici en faganes, formen un pendent
de 25°. :

b) Baranes de proteccié o acabaments ornamentals que no sobre-
passaran I’altura d’1,40 m.

5. Retranqueos de la edificacién.

El retranqueo minimo en fachadas sera de 3,00 metros y se
realizard de manera integrada en las fachadas del mismo frente de las
edificaciones de una manzana.

Podra llevarse a cabo un retranqueo diferente de lo establecido,
siempre que comprenda parcelas con un minimo de fachada de 12
metros y que se plantee una unién en cada lateral con la alineacion del
edificio colindante de por lo menos 3 metros.

C. Residencial plurifamiliar tipo DP1

1. El nimero maximo de plantas sera de dos alturas mas atico,
generado entre el forjado del techo de la segunda planta y el ultimo de
la cubierta, por la realizacion de las actuaciones permitidas por encima
de la altura de cornisa. .

2. La altura maxima de cornisa sera de 10 metros en la cara infe-
rior del altimo forjado del atico, y la altura maxima de cumbrera de
13,5 metros.

3. Por encima de la altura de cornisa del edificio solo se admitiran:

a) Cubiertas inclinadas, con la limitacion establecida en el parrafo
anterior.

La cubierta inclinada podra no ocupar la totalidad de la superficie
en planta de la edificacion, y en este caso el resto de la superficie se
tratara como terraza plana, accesible o no.

b) Se permitira, en caso de realizarse cubiertas inclinadas, la
utilizacion del desvan resultante como parte de la misma vivienda.
Se admitira que las piezas del desvan ventilen e iluminen, mediante
vacios practicados en los planos de las cubiertas inclinadas, como cla-
raboyas, lucernarios o ventanas basculantes.

También se podrén situar ventanas en plano vertical con las sigui-
entes condiciones:

— Distaran como minimo 1,80 metros con respecto a la linea exte-
rior del alero y no sobrepasaran en ningun punto la circundante inicia-
da desde la linea de cornisa con un angulo de 45°.

—No sobrepasara en ninglin punto la altura total maxima.

— Estaran separados los volumenes excedentes causados por estas
particularidades una distancia minima de 60 cm de la medianera.

— La longitud total no excedera del 50% de la longitud de la
fachada y se computaran separadamente las fachadas exteriores y las
interiores.

— Las barandillas de proteccion o remates ornamentales no sobre-
pasaran la altura de 1,40 metros por encima de la altura de cornisa.

— Cajas de escalera y ascensores, depdsitos, maquinaria para insta-
laciones del edificio, que no podran sobrepasar la altura de un plano de
45° iniciado desde la linea de cornisa exterior o interior y sin sobrepa-
sar la altura de 4 metros desde el ltimo forjado pisable de la vivienda
superior.

— La superficie de estos porches no computara a efectos de edifi-
cabilidad.

D. Residencial plurifamiliar UE-Vistabella.

1. El nimero maximo de plantas sera de tres y se permitird un
atico, excepto la manzana nimero 1 del plano de la UE, que sera de
cuatro plantas y se permitira un atico.

Se entiende por 4tico la tltima planta del edificio, de superficie
edificada inferior a la de las restantes plantas, y cuya fachada se encu-
entra retirada de los planos de fachadas del edificio en toda la longitud
por lo menos 3,0 m.

2. La altura maxima de cornisa sera de 9,0 m, y la altura maxima
de cumbrera serd de 12,50 metros. En la manzana 1 del plano de la UE
la altura maxima de cornisa serd de 12 y la altura maxima de cumbrera
sera de 15,5 metros.

3. Por encima de la altura de cornisa del edificio solo se admitiran:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran sobrepasar la altura
de 3,50 m desde la altura de cornisa, ni tampoco podran sobrepasar
los planos que, cuando contengan una linea situada 0,40 m por encima
de las aristas de altura de cornisa del edificio en fachadas, formen una
pendiente de 25°.

b) Barandillas de proteccion o remates ornamentales que no sobre-
pasaran la altura de 1,40 m.
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4. Es permet la construcci6 de soterranis, amb les particularitats de
les normes generals.

5. Reculades de I’edificacio.

La reculada minima a faganes sera de 3,00 metres i es realitzara
de manera integrada a les faganes del mateix front de les edificacions
d’una illa, tot d’acord amb les reculades especificades en el planol del
PGOU de la UE-Vistabella.

D. Resta d’usos permesos.

1. Es desenvolupara en edifici independent aillat, amb tipologia
adequada a I’entorn.

2. El nombre maxim de plantes sera d’una planta.

3. L’altura maxima de sera de 7,5 m.

4. Per damunt de I’altura de cornisa de 1’edifici només s’admetran:

a) Cobertes inclinades, amb la limitaci establerta en I’article fixat
en les ordenances generals. i

La coberta inclinada podra no ocupar la totalitat de la superficie en
planta de I’edificacié, i en aquest cas la resta de superficie es tractara
com a terrassa plana, accessible o no.

b) No es permet, en cas de realitzar-se cobertes inclinades, la utilit-
zaci6 dels espais generats si no €s mitjangant la integracié volumétrica
total en els principals de planta baixa.

c) La superficie d’aquests porxes només computara a efectes
d’edificabilitat on I’altura lliure siga superior a 1,5 m.

4. Es permet la construccid de soterranis o semisoterranis, amb les
particularitats de les normes generals.

5. Es permet la construccio d’entresolats amb una superficie maxi-
ma del 50% de la superficie ocupada per la planta en queé s’integra.

6. Reculades de I’edificacié.

La reculada minima a faganes frontals, sera de cinc metres i a la
resta de limits de 3 metres.

7. Hauran de tractar-se els paraments vistos de les edificacions
confrontants com a faganes de manera integrada.

Article 6.22. Condicions estétiques.

1. Faganes i tancaments.

Totes les faganes tindran tractament semblant com a fagana prin-
cipal, per a la qual cosa s’usaran elements i materials tradicionals.
Els revestiments seran a través de lluits, emblanquinaments o pintats
amb colors clars i tons tradicionals, blanc, ocre, crema, etc; també s’hi
admet la rajola cara vista, de color i de to uniformes, clars i tradicio-
nals i textura llisa, collocades sense junta o amb junta sense reafonar
realitzada amb ciment blanc pintat en massa en tons idéntics a la rajo-
la. S’hi admeten socols de pedra natural o artificial, i s’hi prohibeixen
expressament el ferratzo i la plaqueta de ceramica.

El reencerclat de buits es podra realitzar amb pedra natural o artifi-
cial, taulellets artistics o motlures.

2. Volades

S’entén per volada o cos ixent aquella part de I’edificacié que
sobreix de la fagana, a partir de 1altura del forjat del sostre de la planta
baixa, i mai inferior a 2,80 m sobre rasant. (modificat el 27.07.2001)

S’hi permeten balcons i miradors, amb ixent maxim de 90 cm i
rafols amb volada maxima de 100 cm.

La longitud total de balcons, miradors i marquesines podran tindre
fins al 50% de la longitud de fagana.

Els rafols i les cornises seran motlurats o llisos, i s’hi mantindran
criteris tradicionals.

3. Cobertes i terrasses.

Podran realitzar-se terrasses planes o cobertes inclinades, per a la
qual cosa s’utilitzara en aquest cas teula ceramica o semblant de tons
tradicionals. El pendent no excedira de 25°.

4. Tancaments de parcel-les.

Es realitzara d’obra fins a I’altura d’1 m i s’hi podra fer de reixa
de ferro forjat fins als dos metres. No s’utilitzara malla metal-lica ni
elements prefabricats de formigd o semblant, excepte elements petris
o ceramics tradicionals que permeten transparéncies. En divisions de
patis interiors ’altura del tancament d’obra podra ser de 2 m.

5. Tancament exterior.

4. Se permite la construccion de sétanos, con las particularidades
de las normas generales.

5. Retranqueos de la edificacion.

El retranqueo minimo en fachadas serd de 3,00 metros y se
realizara de manera integrada en las fachadas del mismo frente de las
edificaciones de una manzana, todo de acuerdo con los retranqueos
especificados en el plano del PGOU de la UE-Vistabella.

D. Resto de usos permitidos.

1. Se desarrollara en edificio independiente aislado, con tipologia
adecuada al entorno.

2. El niimero maximo de plantas serd de una planta.

3. La altura méaxima de sera de 7,5 m.

' 4. Por encima de la altura de cornisa del edificio solo se admitiran:

a) Cubiertas inclinadas, con la limitacion establecida en el articulo
fijado en las ordenanzas generales.

La cubierta inclinada podra no ocupar la totalidad de la superficie
en planta de la edificacion, en cuyo caso el resto de superficie se tra-
tard como terraza plana, accesible o no.

b) No se permite, en caso de realizarse cubiertas inclinadas, la
utilizacion de los espacios generados si no es mediante la integracion
volumétrica total en los principales de planta baja.

c) La superficie de estos desvanes solo computara a efectos de edi-
ficabilidad donde la altura libre sea superior a 1,5 m.

4. Se permite la construccion de sdtanos o semisdtanos, con las
particularidades de las normas generales.

5. Se permite la construccion de altillos con una superficie maxima
del 50% de la superficie ocupada por la planta en que se integra.

6. Retranqueos de la edificacion.

El retranqueo minimo en fachadas frontales sera de cinco metros y
en el resto de limites de 3 metros.

7. Deberan tratarse los paramentos vistos de las edificaciones
colindantes como fachadas de manera integrada,

Articulo 6.22. Condiciones estéticas.

1. Fachadas y acabados.

Todas las fachadas tendran tratamiento semejante como fachada
principal, para lo que se usaran elementos y materiales tradicionales.
Los revestimientos serdn a base de revocos, blanqueamientos o pinta-
do con colores claros y tonos tradicionales, blanco, ocre, crema, etc.;
también se admite el ladrillo cara vista, de color y de tono uniformes,
claros y tradicionales y textura lisa, colocados sin junta o con junta
sin rehundir, realizada con cemento blanco pintado en masa en tonos
idénticos al ladrillo. Se admiten zocalos de piedra natural o artificial, y
se prohiben expresamente el terrazo y la plaqueta de ceramica.

El relleno de vacios se podra realizar con piedra natural o artifici-
al, azulejos artisticos o molduras.

2. Voladizos 5

Se entiende por voladizo o cuerpo saliente aquella parte de la edi-
ficacion que sobresale de la fachada, a partir de la altura del forjado
del techo de la planta baja, y nunca inferior a 2,80 m sobre rasante.
(Modificado €1 27.07.2001)

Se permiten balcones y miradores, con saliente maximo de 90 cm
y aleros con voladizo méaximo de 100 cm.

La longitud total de balcones, miradores y marquesinas podran
tener hasta el 50% de la longitud de fachada.

Los aleros y las cornisas serdan moldurados o lisos, y se manten-
dran criterios tradicionales.

3. Cubiertas y terrazas.

Podrén realizarse terrazas planas o cubiertas inclinadas, para lo
que se utilizard en este caso teja ceramica o semejante de tonos tradi-
cionales. La pendiente no excedera de 25°.

4. Vallado de parcelas.

Se realizara de obra hasta la altura de 1 m y se podra hacer de reja
de hierro forjado hasta los dos metros. No se utilizara malla metalica ni
elementos prefabricados de hormigén o semejante, excepto elementos
pétreos o ceramicos tradicionales que permitan transparencias. En divi-
siones de patios interiores la altura del cierre de obra podra ser de 2 m.

5. Carpinteria exterior.
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Es realitzara de fusta, de PVC, d’alumini o de metall lacat en tons
tradicionals, no de color natural. El tancament del buit podra fer-se
amb contrafinestra interior persiana enrotllable o mallorquina.

6. Es podran admetre actuacions alternatives sempre que quede
prou justificat que la solucié proposada s’ajusta als models historics
de la comarca i s’integra en I’entorn urba, de manera que contribuisca
a incrementar-ne la qualitat arquitectonica.

Article 6.23. Dotacié d’aparcaments.

S’aplicara la dotacié minima de places d’aparcament assenyalada
en les ordenances generals.

A) Determinaci6 d’altures a les zones N i P, industrial i magatzem.

Actualment, a les zones N i P, el planol Ph del PGOU determina
III altures (baixa + dos) a la totalitat d’ocupacio, la qual cosa, dona la
possibilitat de obtenir més superficie construida de la que es necessita
per a una indistria i/0 magatzem de ’envergadura menuda i/o mitjana,
que és I’habitual al terme de Picanya. Aquesta qiiestié ha comportat
utilitzar la maxima edificabilitat per a sol'licitar. altres tipus d’activi-
tats i/o usos tipus /oft, oficines-/oft, els quals no s’estimen compatibles
amb 1’6s industrial i filosofia de la zona.

Per als usos de la zona, industrial i magatzem, s’ha comprovat, tant
al terme municipal de Picanya, com als termes llindants, que el tipus
de construccié necessaria es d’una nau, amb I’altura maxima permesa,
amb una tnica altura, i una zona reservada a oficines de la propia acti-
vitat de magatzem o industrial, bé en planta baixa, o en planta baixa i
pis.

Per tant, amb la segiient modificaci6 es pretén limitar la construc-
ci6 d’altures fins a una, amb possibilitat de realitzar un entresolat dins
de la nau, per a oficines de la mateixa activitat industrial i/o de magat-
zem. ‘

D’aquesta manera, es modifiquen els apartats b) dels articles 6.27 i
6.32, en negreta, que queden redactats de la segiient manera:

Article 6.27. Condicions de volum i forma dels edificis. (Zona N)

a) La maxima altura de I’edificacié sera de 10 metres, i s hi consi-
derara com a tal la de I’element més alt que en forme part permanent.
Aquesta altura podra sobrepassar-se exclusivament per elements cons-
tructius necessaris, sempre que estiguen degudament justificats: dipo-
sits, sitges, conductes, etc.

b) El nombre maxim de plantes de 1’edificacié sobre rasant sera I
altura (planta baixa). S’admetra la construccié d’entresolats amb les
segiients condicions:

- La superficie til no excedira del 25% de la superficie util de la
nau a la qual esta adscrita.

- El seu us haura d’estar necessariament vinculat a 1’s de la nau.

- Laltura lliure de planta per damunt i per davall del forjat de sol
de ’entresolat no sera inferior a 3 metres.

c) Cada parcel'la podra ser ocupada en el 100%.

d) Es permet la construccié de soterranis i de semisotans amb les
determinacions establertes en les ordenances generals. (modificat el
16.05.2005)

e) No es permeten cossos ixents sobre I’alineaci6 exterior.

f) No es podran realitzar nivells de carrega en la linia oficial de
fagana, de tal forma que els vehicles queden estacionats en el vial o
en les voreres publiques. Les operacions de carrega i de descarrega es
realitzaran sempre a I’interior de les naus o construccions.

Atticle 6.32. Condicions de volum i forma dels edificis. (Zona P)

A. Magatzem i industrial

a) L’altura maxima de cornisa sera de 10,00 metres i la maxima
altura de ’edificaci6 sera de 13’00 metres, per a la qual cosa s’hi con-
siderara la de 1’element més alt que en forme part permanent. Aquesta
altura podra sobrepassar-se exclusivament per elements constructius
necessaris per al procés industrial sempre que estiga degudament jus-
tificat.

b) El nombre maxim de plantes de 1’edificacié sobre rasant sera I
altura (planta baixa). S’admetra la construccié d’entresolats amb les
segiients condicions:

- La superficie 1til no excedlra del 25% de la superficie util de la
nau a la qual esta adscrita.

Se realizara de madera, de PVC, de aluminio o de metal lacado en
tonos tradicionales, no de color natural. La carpinteria del vacio podra
hacerse con contraventana interior persiana enrollable o mallorquina.

6. Se podran admitir actuaciones alternativas siempre que quede
bastante justificado que la solucién propuesta se ajusta a los modelos
histdricos de la comarca y se integra en el entorno urbano, de manera
que contribuya a incrementar la calidad arquitecténica.

Articulo 6.23. Dotacion de aparcamientos.

Se aplicara la dotacién minima de plazas de aparcamiento sefiala-
da en las ordenanzas generales.

A) Determinacion de alturas en las zonas N y P, mdustrlal y alma-
cén.

Actualmente, en las zonas N y P, el plano Ph del PGOU determina
III alturas (baja + dos) en la totalidad de ocupacién, lo cual ofrece la
posibilidad de obtener mas superficie construida de la que se necesita
para una industria y/o almacén de la envergadura pequeiia y/o media,
que es la habitual en el término de Picanya. Esta cuestion ha supuesto
utilizar la maxima edificabilidad para solicitar otro tipo de actividades
y/o usos tipo loft, oficinas-/oft, que cuales no se estiman compatibles
con el uso industrial y filosofia de la zona.

Para los usos de la zona, industrial y almacén, se ha comprobado,
tanto en el término municipal de Picanya, como en los términos lin-
dantes, que el tipo de construccion necesaria es de una nave, con la
altura maxima permitida, con una Gnica altura, y una zona reservada a
oficinas de la propia actividad de almacén o industrial, bien en planta
baja, o en planta baja y piso.

Por tanto, con la siguiente modificacién se pretende limitar la
construccién de alturas hasta una, con posibilidad de realizar un altillo
dentro de la nave, para oficinas de la misma actividad industrial y/o de
almacén.

De esta manera, se modifican les apartados b) de los articulos 6.27
y 6.32, en negrita, quedando redactados de la siguiente manera:

Articulo 6.27. Condiciones de volumen y forma de los edificios.
(Zona N)

a) La maxima altura de la edificacion serd de 10 metros, y se con-
siderara como tal la del elemento mas alto que forme parte permanente
de la misma. Esta altura podra sobrepasarse exclusivamente por ele-
mentos constructivos necesarios, siempre que estén debidamente justi-
ficados: depdsitos, silos, conductas, etc.

b) El nimero méximo de plantas de la edificacion sobre rasante
serd I altura (planta baja). Se admitira la construccion de altillos con
las siguientes condiciones:

- La superficie util no excedera del 25% de la superficie util de la
nave a la que esta adscrita.

- Su uso debera estar necesariamente vinculado al uso de la nave.

- La altura libre de planta por encima y por debajo del forjado de
suelo del altillo no sera inferior a 3 metros.

c) Cada parcela podra ser ocupada en el 100%.

d) Se permite la construccidn de sdtanos y de semis6tanos con las
determinaciones establecidas en las ordenanzas generales. (Modifica-
do el 16.05.2005)

) No se permiten cuerpos salientes sobre la alineacién exterior.

f) No se podran realizar niveles de carga en la linea oficial de
fachada, de tal forma que los vehiculos quedan estacionados en el vial
o en las aceras piblicas. Las operaciones de carga y de descarga se
realizardn siempre en el interior de las naves o construcciones.

Articulo 6:32. Condiciones de volumen y forma de los edificios.
(Zona P)

A. Almacén e industrial

a) La altura maxima de cornisa serd de 10,00 metros y la maxi-
ma altura de la edificacion sera de 13,00 metros, para lo que se con-
siderara la del elemento mas alto que forme parte permanente de la
misma. Esta altura podra sobrepasarse exclusivamente por elementos
constructivos necesarios para el proceso industrial siempre que esté
debidamente justificado.

b) El nimero maximo de plantas de la edificacién sobre rasante
serd I altura (planta baja). Se admitira la construccidén de altillos con
las siguientes condiciones:
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- El seu us haura d’estar necessariament vinculat a 1I’as de la nau.
- L’altura lliure de planta per damunt i per davall del forjat de sol
de I’entresolat no sera inferior a 3 metres.

c) Es permet la construccié de soterranis amb les determinacions
que s’establixen en les ordenances generals. No s’hi permet la cons-
trucci6 de semisoterranis.

Als solars confrontants amb construccions ja existents i conso-
lidades, la nova construcci6é podra alinear-se de manera integrada, a
les faganes existents del mateix front d’un illa, i fins i tot, sense cap
retirada a fagana, i en aplicacié de I’apartat e) de Darticle 6.33, sols
a la fagana que compleix la retirada, amb una franja de vegetacié no
menys de 100 cm. (Modificat el 16.05.2005)

d) No es podran realitzar nivells de carrega en la linia oficial de
fagana, de manera que els vehicles queden estacionats en el vial o en
les voreres publiques. Les operacions de carrega i descarrega es realit-
zaran sempre a |’interior de les parcelles. ’

e) Reculades de I’edificacio.

La reculada minim a faganes sera de 6 metres i es realitzara de
manera integrada a les faganes del mateix front de les edificacions
d’una illa.

Podra dur-se a terme un reculada major a I’establerta per a les
distintes faganes d’una illa, sempre que comprenga parcel-les amb un
minim de facana de 24 metres i que es plantege una unié en cada late-
ral amb [’alineaci6 de I’edifici limitrof d’almenys 3 metres.

Als solars confrontants amb construccions ja existents i conso-
lidades, la nova construccié podra alinear-se de manera integrada, a
les faganes existents del mateix front d’un illa, i fins i tot, sense cap
retirada a fagana, i en aplicacié de ’apartat ¢) de I’article 6.33, sols
a la fagana que compleix la retirada, amb una franja de vegetacié no
menys de 100 cm. (Modificat el 16.05.2005)

f) Volades.

S’hi permeten balcons i miradors, amb ixent maxim de 80 cm, i
rafols amb vol maxim de 90 cm.

La longitud total de balcons, miradors i marquesines podra tindre
fins al 50% de la longitud de fagana.

B. Usos terciaris i dotacionals.

a) L’altura maxima de cornisa sera de 10,00 metres i la maxima
altura de I’edificacio sera de 13,00 metres, per a la qual cosa s’hi con-
siderara la de I’element més alt que en forme part permanent. Aquesta
altura podra sobrepassar-se exclusivament per elements constructius
que hi siguen necessaris, sempre que estiguen degudament justificats:
diposits, sitges, conductes, etc.

b) El nombre maxim de plantes de I’edificacié sobre rasant sera I
altura (planta baixa). S’admetra la construccié d’entresolats amb les
segiients condicions:

- La superficie ttil no excedira del 25% de la superficie ttil de la
nau a la qual esta adscrita.

- El seu 0s haura d’estar necessariament vinculat a I’s de la nau.

- L’altura lliure de planta per damunt i per davall del forjat de sol
de I’entresolat no sera inferior a 3 metres.

c) S’hi permet la construccié de soterranis amb les determinacions
que s’establixen en les ordenances generals.

Als solars confrontants amb construccions ja existents i conso-
lidades, la nova construccié podra alinear-se de manera integrada, a
les faganes existents del mateix front d’un illa, i fins i tot, sense cap
retirada a fagana, i en aplicacié de I’apartat e) de ’article 6.33, sols
a la fagana que compleix la retirada, amb una franja de vegetacié no
menys de 100 cm. (Modificat el 16.05.2005)

d) No es podran realitzar nivells de carrega en la linia oficial de
fagana, de forma que els vehicles queden estacionats en el vial o en les
voreres publiques. Les operacions de carrega i descarrega es realitza-
ran sempre en ’interior de les parcel-les.

¢) Reculades de I’edificacid.

La reculada minima a faganes sera de 6 metres i es realitzara de
manera integrada a les faganes del mateix front de les edificacions
d’una illa.

- La superficie 1til no excedera del 25% de la superficie itil de la
nave a la que esta adscrita.

- Su uso-debera estar necesariamente vinculado al uso de la nave.

- La altura libre de planta por encima y por debajo del forjado de
suelo del altillo no serd inferior a 3 metros.

¢) Se permite la construccion de s6tanos con las determinaciones
que se establecen en las ordenanzas generales. No se permite la cons-
truccion de semisotanos.

En los solares colindantes con construcciones ya existentes y con-
solidadas, la nueva construccion podra alinearse, de manera integrada,
a las fachadas existentes del mismo frente de una manzana, e incluso,
sin ninguna retirada en fachada, y en aplicacion del apartado e) del
articulo 6.33, solo a la fachada que cumple la retirada, con una franja
de vegetacion no menos de 100 cm. (Modificado el 16.05.2005)

d) No se podran realizar niveles de carga en la linea oficial de
fachada, de manera que los vehiculos queden estacionados en el
vial o en las aceras plblicas. Las operaciones de carga y descarga se
realizaran siempre en el interior de las parcelas.

e) Retranqueos de la edificacion.

El retranqueo minimo en fachadas serd de 6 metros y se realizara
de manera integrada en las fachadas del mismo frente de las edificaci-
ones de una manzana.

Podr4 llevarse a cabo un retranqueo mayor al establecido para las
distintas fachadas de una manzana, siempre que comprenda parcelas
con un minimo de fachada de 24 metros y que se plantee una unién en
cada lateral con la alineacion del edificio limitrofe de por lo menos 3
metros.

En los solares colindantes con construcciones ya existentes y con-
solidadas, la nueva construccion podré alinearse, de manera integrada,
a las fachadas existentes del mismo frente de un manzana, e incluso,
sin ningln retirada en fachada, y en aplicacion del apartado ¢) del arti-
culo 6.33, solo a la fachada que cumple la retirada, con una franja de
vegetacion no menor de 100 cm. (Modificado el 16.05.2005)

f) Voladizos.

Se permiten balcones y miradores, con saliente maximo de 80 cm,
y aleros con vuelo maximo de 90 cm.

La longitud total de balcones, miradores y marquesinas podra tener
hasta el 50% de la longitud de fachada.

B. Usos terciarios y dotacionales.

a) La altura maxima de cornisa sera de 10,00 metros y la méxi-
ma altura de la edificacion sera de 13,00 metros, para lo que se con-
siderara la del elemento mas alto que forme parte permanente de la
misma. Esta altura podrd sobrepasarse exclusivamente por elementos
constructivos que sean necesarios, siempre que estén debidamente jus-
tificados: depdsitos, silos, conductas, etc.

b) El nimero maximo de plantas de la edificacion sobre rasante
sera I altura (planta baja). Se admitira la construccion de altillos con
las siguientes condiciones: :

- La superficie util no excedera del 25% de la superficie util de la
nave a la que esta adscrita.

- Su uso debera estar necesariamente vinculado al uso de la nave.

- La altura libre de planta por encima y por debajo del forjado de
suelo del altillo no seré inferior a 3 metros.

c¢) Se permite la construccién de sétanos con las determinaciones
que se establecen en las ordenanzas generales.

En los solares colindantes con construcciones ya existentes y con-,
solidadas, la nueva construccion podrd alinearse de manera integrada,
a las fachadas existentes del mismo frente de un manzana, e incluso,
sin ningin retirada en fachada, y en aplicacion del apartado e) del arti-
culo 6.33, solo a la fachada que cumple la retirada, con una franja de
vegetacion no mernor.de 100 cm. (Modificado el 16.05.2005)

d) No se podran realizar niveles de carga en la linea oficial de
fachada, de forma que los vehiculos queden estacionados en el vial
o en las aceras publicas. Las operaciones de carga y descarga se
realizaran siempre en el interior de las parcelas.

e) Retranqueos de la edificacion.

El retranqueo minimo en fachadas sera de 6 metros y se realizara
de manera integrada en las fachadas del mismo frente de las edificaci-
ones de una manzana.
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Podra dur-se a terme una reculada major a ’establerta per a les
diferents faganes d’una illa, sempre que comprenga parcel-les amb un
minim de fagana de 24 metres i que es plantege una uni6 en cada late-
ral amb [’alineaci6 de Pedifici limitrof d’almenys 3 metres.

La reculada minima als altres limits sera de 3 metres, llevat que la
parcella limitrofa estiga edificada amb paret mitgera, i en aquest cas
si s’hi realitza reculada haura de tractar-se de manera integrada amb
les faganes d’aquest front als paraments mitgers.

Per mitja d’estudi de detall podran proposar-s’hi solucions alter-
natives. y

Als solars confrontants amb construccions ja existents i conso-
lidades, la nova construccié podra alinear-se de manera integrada, a
les faganes existents del mateix front d’un illa, i fins i tot, sense cap
retirada a fagana, i en aplicacié de I’apartat e) de I’article 6.33, sols
a la fagana que compleix la retirada, amb una franja de vegetacié no
menys de 100 cm. (Modificat el 16.05.2005).

f) Volades.

Es permeten balcons i miradors, amb ixent maxim de 80 cm, i
rafols amb volada maxim de 90 cm.

La longitud total de balcons, miradors i marquesines podra ser fins
al 50% de la longitud de fagana.

Es modifica I’article 5.101. Dotacié d’aparcaments en Gs industrial
o de magatzem.

Es canvia 200 m? per 150 m?.

Es modifica ’article 5.104, Dotacié d’aparcaments en oficines.

Es canvia 100 m? per 50 m?.

Picanya, 4 de juny de 2009.— L’alcalde: Josep Almenar i Navarro.

Podra llevarse a cabo un retranqueo mayor al establecido para las
diferentes fachadas de una manzana, siempre que comprenda parcelas
con un minimo de fachada de 24 metros y que se plantee una unién en
cada lateral con la alineacién del edificio limitrofe de por lo menos 3
metros.

El retranqueo minimo a los otros limites serd de 3 metros, salvo
que la parcela limitrofe esté edificada con pared medianera, y en este
caso si se realiza retranqueo debera tratarse de manera integrada con
las fachadas de este frente a los paramentos medianeros. '

Por medio de estudio de detalle podran proponerse soluciones
alternativas.

En los solares colindantes con construcciones ya existentes y con-
solidadas, la nueva construccion podra alinearse, de manera integrada,
a las fachadas existentes del mismo frente de un manzana, ¢ incluso,
sin ningun retirada en fachada, y en aplicacion del apartado e) del arti-
culo 6.33, solo a la fachada que cumple la retirada, con una franja de
vegetacion no menor de 100 cm. (Modificado el 16.05.2005).

f) Voladizos.

Se permiten balcones y miradores, con saliente maximo de 80 cm,’
y aleros con voladizo maximo de 90 cm.

La longitud total de balcones, miradores y marquesinas podra ser
hasta el 50% de la longitud de fachada.

Se modifica el articulo 5.101. Dotacién de aparcamientos en uso
industrial o de almacén.

Se.cambia 200 m? por 150 m?2.

Se modifica el articulo 5.104, Dotacién de aparcamientos en ofi-
cinas.

Se cambia 100 m? por 50 m2

Picanya, 4 de junio de 2009.— El alcalde: Josep Almenar i Navarro.






